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Komplexni pozemkové uUpravy v katastralnim uzemi Komarno, ¢asti k.u. Podhradni
Lhota a ¢asti k.u. Babice u Kelée — zapis z uvodniho jednani

Datum konani: 15. 10. 2018 v 16:00 hodin
Misto konani: Kulturni dim Komarno
Ucastnici: dle prezencni listiny (uloZzena ve spise Pobocky Kroméfiz)

Na uvodni jednani bylo pozvano 164 ucastniku, pfitomno bylo 47, tj. 29 % z pozvanych ucastniku.

V souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®), bylo Krajskym
pozemkovym ufadem pro Zlinsky kraj, PoboCkou Kromérfiz (dale jen ,pobocka“) svolano uvodni
jednani ke komplexnim pozemkovym Upravam v katastralnim uzemi Komarno, ¢asti k.u. Podhradni

Lhota a &asti k.u. Babice u Kel&e (dale jen KoPU Komarno).

Starosta obce Milan Sindelek pfivital pfitomné viastniky a pfedal slovo vedouci pobo&ky Ing.
Radce Zabojnikové Ph.D., ktera pfitomnym predstavila zpracovatele pozemkovych uUprav firmu
Foltanek s.r.o., Perucka 2522/1, Praha 2, zastoupenou projektantkou Ing. Janou TotuSkovou a

pracovnika poboCky Kroméfiz Jaromira Vlacha. Dale seznamila pfitomné s programem a cilem
uvodniho jednani a podala zakladni informace o pozemkoveé Upravé.

Pfitomni u€astnici uvodniho jednani byli seznameni s nasledujicimi body:

1. Legislativa pozemkovych uprav

Zpracovani pozemkové Upravy se fidi zakonem ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Ufadech, ve znéni pozdéjsSich pfedpist a vyhlaskou &. 13/2014 Sb., o postupu pfi
provadéni pozemkovych uprav (dale jen vyhladka) a dalSimi souvisejicimi zakony, pfedpisy a
normami.

2. Ugel a diivody vyvolavajici pozemkovou tGpravu

Pozemkova uUprava byla zahajena z podnétu pozemkového uUfadu. Pozemkovymi Upravami se ve
vefejném zajmu pozemky prostorové a funkéné uspofadavaji, sceluji nebo déli. Zabezpecuje se
pristupnost a vyuziti pozemku, vyrovnavaji se hranice pozemkul. Uspofadavaji se vlastnicka prava a
S nimi souvisejici vécna bfemena. Navrhuji se protierozni a protipovodhiova opatfeni, opatfeni ke
ZlepSeni zivotniho prostfedi, ochranu a zurodnéni pldniho fondu. Vysledky pozemkovych Uprav
slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako podklad pro uzemni planovani.

Pfedmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky v obvodu pozemkoveé upravy, bez ohledu na
dosavadni zplsob vyuzivani a existujici vlastnické a uzivaci vztahy k nim. Celkova vymeéra obvodu
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KoPU je 185 ha, pfesna vyméra bude upfesnéna vramci stabilizace a proSetfeni obvodd
pozemkové upravy.

3. Zahdjeni rizeni

Zahajeni pozemkové upravy pozemkovy ufad oznamil vefejnou vyhladkou; fizeni bylo zahajeno
26. 10. 2017. Po zahdjeni bylo na ufedni desce oznameno, Ze osoby pisemné povéfené
pozemkovym ufadem mohou vstupovat a vjizdét na pozemky a vykonavat €innosti vyplyvajici ze
zakona v rozsahu nezbytné nutném. Vznikne-li vlastnikovi nebo opravnénému uzivateli pozemku
Ujma na jejich majetku v disledku vykonu ¢&innosti pro pozemkové Upravy, maji pravo na nahradu
této majetkové ujmy (§ 6 odst. 10 zakona).

4. Ugastnici Fizeni

Ugastniky Fizeni o pozemkovych Upravach jsou vlastnici pozemkd, které jsou dotéeny fesenim
v pozemkovych uUpravach a fyzické a pravnické osoby, jejichZ vlastnicka nebo jina vécna prava
k pozemkdm mohou byt feSenim pozemkovych Uprav pfimo dotéena.

V fizeni o pozemkovych Upravach se z divodu vyuziti vysledki pozemkovych Uprav pro obnovu
katastralniho operatu pouziva v zajmu jednoznacné identifikace ucastnika jeho jméno, pfijmeni,
adresa trvalého pobytu a rodné Cislo u fyzickych osob a nazev, adresa sidla a identifikaéni Cislo
osoby u pravnickych osob.

V pfipadé, Ze vlastnik pozemku zemfel a soud o dédictvi usnesenim jesté nerozhodl, jsou u€astnici
fizeni osoby podle sdéleni soudu. V pfipadé, kdy soud nepoda sdéleni o dédicich, zastupuje tyto
osoby v fizeni o pozemkovych upravach opatrovnik. Rovnéz neznami ucastnici fizeni jsou
zastupovani opatrovnikem, ktery je ustanoven pozemkovym Ufadem a muZze jim byt i obec.

Vlastnici se mohou nechat zastupovat jinou osobou na zakladé pliné moci. Pro zastupovani v celém
fizeni o pozemkovych Upravach musi byt plna moc ufedné ovérena.

5. Predpokladany harmonogram praci

- Setfeni obvodu pozemkové Gpravy - fijen 2018

- Projednani naroku vlastnikd - kvéten 2019

- Vypracovani planu spol. zafizeni - bfezen 2020

- Vypracovani navrhu nového usporadani pozemku - listopad 2020
6. Obvody

V souéasné dobé probihaji geodetické prace - zjistovani priib&hu hranic. Setfi se hranice vnéjsiho a
vnitiniho obvodu pozemkovych dprav. Na zakladé Setfeni hranic bude zjiSténa skuteCnha vymeéra
feSeného Uzemi, ktera se stanovi vypoctem ze soufadnic lomovych bodu hranice pozemkovych
uprav. Tato vypoctena vyméra se porovna s vymérou ziskanou souctem vymér vdech parcel podle
katastru nemovitosti. Pokud vznikne rozdil mezi vymérou vypoctenou ze soufadnic a vymérou
ze souctu parcel, bude v soupise naroku opraven koeficientem tak, aby rozdil byl odstranén.

7. Soupis a ocenéni naroku

Po zpracovani obvodl budou vyhotoveny soupisy naroku vlastniki pozemk( podle jejich ceny,
vyméry, vzdalenosti a druhu pozemkd. Soupis vstupnich naroku je zpracovan pro v§echny vlastniky,
jejichz pozemky jsou zahrnuty do obvodu pozemkové Upravy. V soupisu vstupnich narokl jsou
uvedeny v8echny pozemky evidované na listu vlastnictvi — pozemky feSené, pozemky nefeSené a
pozemky mimo obvod pozemkové Upravy.

Pozemky zastavéné stavbou, ktera neni ve vlastnictvi statu, pozemek funkéné souvisejici s touto
stavbou v&etné pfistupové cesty, zahrady, pozemky v zastavéném uzemi, pozemky v zastavitelnych
plochach a pozemky na nichZz se nachazeji hibitovy, Ize feSit v pozemkovych Upravach jen se
souhlasem vlastnika (pozemek bude oznacen v narokovém listu poznamkou § 3 odst. 3).
Podkladem pro tvorbu soupisu vstupnich narokl je vypis z listd vlastnictvi dle aktualni databaze
katastralniho ufadu a udaje ze zaméfeni a zjisténi skutecného stavu v terénu. Soupis vstupnich
narokl vlastnik(l je dilezitym podkladem pro dalSi zpracovani pozemkové Upravy. Po obdrzeni
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narokového listu je potfeba, aby si vlastnici ve vlastnim zajmu provedli kontrolu vSech udaju a
zkontrolovali osobni udaje.

Ocenéni pozemkU v ramci pozemkové Upravy je provadéno zjednoduSsenym zplsobem, ktery slouzi
pouze pro uéely KoPU, nejedna se o prodejni ceny. Pii ocenéni pozemk( se pouzije zakladni cena
podle zvlastniho pravniho pFedpisu, platného ke dni vyloZzeni soupisu naroku, ktera se zjisti podle
bonitovanych pidné ekologickych jednotek evidovanych v celostatni databazi. U chmelnic, vinic,
sadll, zahrad a pozemku s lesnim porostem se v narocich uvede cena pozemku a cena porostu
oddélené. U ostatnich druhti pozemku se cena porostu uvede jen na zadost vlastnika pozemku. Pro
potfeby pozemkovych uUprav plati, ze pokud nedochazi u pozemkul s trvalym porostem ke zméné
vlastnika, neni nutné porost oceriovat.

8. Navrh planu spoleénych zarizeni (dale jen PSZ)

Navrhu nového uspofadani pozemku vlastniki pfedchazi zpracovani planu spoleénych zafizeni,

kterymi jsou:

e opatfeni ke zpfistupnéni pozemkl (polni cesty, mostky, propustky)

e protierozni opatfeni na ochranu pudniho fondu (protierozni meze, prllehy, zasakovaci pasy,
zachytné prikopy, zatravnéni, aj.)

e vodohospodarska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané uzemi
pred zaplavami (Upravy tokud, ochranné hraze, suché poldry, aj.)

e opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi (Uzemni systémy ekologické stability, doplnéni
zelené aj.)

Pozemky pro spoleéna zafizeni - pro vy&lenéni nezbytné vyméry pudy pro spoleéna zafizeni se

v souladu s § 9 odst. 17 zakona pouziji nejdfive pozemky ve vlastnictvi statu a dale pozemky ve

vlastnictvi obce. Pokud nelze pro spoleéna zafizeni pouzit jen pozemky ve vlastnictvi statu,

popfipadé obce, podileji se na vyé€lenéni potfebné vymeéry puidniho fondu ostatni viastnici pozemki

pomérnou Casti podle celkové vyméry jejich sménovanych pozemkl. Pozemkovy uUfad muze

vykupovat pozemky se souhlasem vlastnika ve prospéch statu pro pouZiti na spole¢na zafizeni.

V priibéhu zpracovani planu spolecnych zafizeni je sbor zastupcl vlastnik( prokazatelné seznamen

s navrhem PSZ, zastupitelstvo obce PSZ schvaluje na vefejném zasedani.

9. Navrh nového usporadani pozemku

PFi navrhu nového usporadani pozemku je zpracovatel povinen projednat se vSemi vlastniky nové
uspofadani pozemkl a vlastnici budou zvani na osobni jednani. Vlastnikim se navrhne nové
usporadani pozemkl v souladu s § 10 zakona tak, aby odpovidaly jejich puvodnim pozemkim
pfiméfené cenou, vymérou, vzdalenosti a dle moznosti i druhem pozemku.

Pfi navrhu musi byt dodrzena kritéria pfimérenosti:

Cena je pfiméfend, pokud neni ve srovnani s puvodni cenou vyssi nebo niz8i o vice jak 4 %.
Vymeéra je pfiméfend, pokud rozdil vyméry plvodnich a nové navrhovanych nepfresahuje 10 %
vyméry plvodnich pozemku.

Vzdalenost je pfiméfena, pokud rozdil ve vzdalenosti puvodnich a nové navrhovanych pozemku
neni vys$Si nebo niz§i nez 20%. Jako bod pro méfeni vzdalenosti plvodnich a navrhovanych
pozemku byl odsouhlasen Obecni Gfad v Komarné.

Snizeni nebo zvyseni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych pozemk( oproti plvodnim
pozemkum, nad ramec stanovenych kritérii pfimérenosti, Ize provést jen se souhlasem vlastnika.

10. Rozhodnuti o pozemkovych Upravach

Po zpracovani navrhu nového umisténi pozemk( bude navrh vyloZzen po dobu 30 dnl k vefejnému
nahlédnuti na pfisluSném obecnim Gfadé a pozemkovém urfadé. O vystaveni navrhu budou
vyrozuméni vsichni znami ucastnici, v této dobé maji vlastnici posledni moznost uplatnit k navrhu
své namitky a pfipominky. Po vystaveni navrhu svold pozemkovy ufad zavére¢né jednani, na
kterém budou zhodnoceny vysledky pozemkovych Uprav a uc€astnici budou seznameni s navrhem, o
kterém bude rozhodnuto.

Pozemkovy ufad rozhodne o schvaleni navrhu pozemkovych uUprav, pokud s nim souhlasi vlastnici
alespon 60 % vymeéry pozemkd, které jsou feSeny ve smyslu ustanoveni § 2 zakona. Rozhodnuti o
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schvaleni navrhu bude oznameno vefejnou vyhlaskou a bude doruéeno vSem vlastnikiim. Proti
tomuto rozhodnuti je mozno podat odvolani.

Po schvaleni navrhu pozemkovych uprav bude v katastru nemovitosti vyznaCena poznamka
~Schvaleny pozemkové Upravy.“ Od tohoto obdobi az po zapis rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu
vlastnickych prav bude moZno pfevody a zapisy do katastru provadét jen se souhlasem
pozemkového ufadu.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni navrhu bude vypracovano mapove dilo a vydano
rozhodnuti o vymeéné nebo pfechodu vlastnickych prav, které bude zapsano do katastru nemovitosti.
Proti tomuto rozhodnuti neni mozno podat odvolani. Dosavadni najemni vztahy, zatimni bezuplatné
uzivani a ¢asové omezeny najem k predmétnym pozemkum, kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji
k 1. Fijnu bézného roku.

Po zapisu rozhodnuti do katastru nemovitosti bude mozno, na zakladé Zadosti vlastnika, vytyCit
noveé navrzené pozemky — upozorfiujeme, ze ze zakona je bezplatné vyty&eni mozné pouze jednou.

11. Realizace planu spoleénych zarizeni

Spole¢na zafizeni jsou realizovana postupné s ohledem na finanéni prostfedky pfidélené ze statniho
rozpoctu. Postup realizace spole¢nych zafizeni je projednan se shorem zastupct vlastnikd.

12. Sbor zastupcu viastnikt

Sbor zastupcu je voleny poradni organ, ktery se voli na dobu provadéni pozemkovych uprav. Sbor
spolupracuje se zpracovatelem pozemkovych Uprav pfi zpracovani navrhu, vyjadfuje se k planu
spole€nych zafizeni a k podanym pfipominkam v pribéhu pozemkovych uprav. Sbor udéluje
souhlas s ustoupenim od poZadavku na uhrazeni rozdilu ceny podle § 10 odst. 2 z&kona a
stanovuje priority realizace spole¢nych zafizeni. Sbor zastupcl ma poradni funkci a jedna v zajmu
vlastnik(, nikoliv za vlastniky.

Nevoleni ¢lenové
e Statni pozemkovy ufad, Pobocka Kroméfiz — Radka Zabojnikova
e Obec Komarno — Milan Sindelek

Nadpolovic¢ni vétsSinou pfitomnych byli zvoleni tito kandidati:
= Vladimir Hruska, Komarno 9

= Petr Halfar, Komarno 61

= Antonin Matyska, Komarno 91

= Jifi Petfik (ndhradnik), Komarno 4
Vysledky volby sboru zastupcu: pro 45 vlastnikt, proti 0 viastnikii a zdrzel se hlasovani - 2.
Kontaktni udaje Krajského pozemkového ufadu pro Zlinsky kraj, Pobo¢ky Kroméfiz:

Radka Zabojnikova: r.zabojnikova@spucr.cz, tel. 725 900 182
Jaromir Vlach: j.vlach@spucr.cz, tel. 725 548 191

Kontaktni udaje zpracovatel: Foltanek s.r.o., Perucka 2522/1, Praha 2
Ing. Jana Totuskova: totuskova@foltanek.cz, tel. 777 272 078

Zapsala: Zabojnikova
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