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Navrh uzemniho planu Komarno

Vstupy

Lokalizace

katastralni uzemi Komarno
kraj Zlin

plocha 198 ha
pocet obyv. 291 (r. 2014)
nad. vyska 368 m n.m.

Obec Komarno lezi v zemédélské krajiné pod Hostynskymi vrchy na hranici mezi Zlinskym a Olomouckym krajem, v pomezi
regionu Bystfice pod Hostynem a Vsetin. Obci protéka vodni tok Juhyné s pravostrannym pfitokem potokem Komarnikem.
Obec se rozklada v nadmorské vysce 370 - 380 m n. m. a nalezi do spravniho Uzemi mésta Bystfice od Hostynem. Krajinny
obraz mista dotvafi masiv Hostynskych vrchl s pfirodni dominantou Kel€skym Javornikem (865m n.m.).

Analyza

Sidlo se dle charakteru zastavby typologicky fadi ke kombinaci ulicové a dvorcové vsi. Struktura obce se formovala dle
morfologie terénu na brfezich podél feky Juhyné (soustfedéna zastavba - ulicova zastavba) a v blizkosti potoka Komarnika
(dvorcova zastavba). SouCasna organizace krajiny je pfizplsobena strojovému obdélavani pldy - plochy orné pldy jsou
¢lenény fragmenty plosné a liniové zelené. NejcenéjSim krajinotvornym prvkem je historicka lipova alej a ¢aste€né& zachovala
ovocna stromoradi podél cest .

Migrace obyvatelstva je negativni. K poklesu stalého obyvatelstva dochazi od 2. pol. 20. stol. a tento trend nadale pokracuje.
Strojové obdélavani puady, méstsky zplsob Zivota, nizka Urovern obcanské vybavenosti, cenova dostupnost automobilu a
politika statu vytvari pfedpoklady pro starnuti obyvatelstva a st€hovani produktivniho obyvatelstva do mést a jejich aglomeraci.
Lokalni podnikatelské aktivity nevytvari dostatek pracovnich pfileZitosti v mist&. Ubytek obyvatelstva za poslednich 20 let &ini
12%. PocCet nové realizovanych bytovych jednotek je 13.

Na Uzemi obce se nachazi lokalni prvky USES v oblasti feky Juhyné. Neni zde evidovana Zadna evropsky vyznamna lokalita

Rajnochovice (EVL, PO Hostynské vrchy, CZ0721024). Zapadni okraj Uzemi je dotéené dalkovym migraénim koridorem -
Uzemi patfi mezi migracné vyznamné.

Demografie (pfirozeny ubytek/pfirtistek, migrace) v letech 1991 - 2014

1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

f 330 326 325 322 328 329 327 319 313 315 316 307 307 313 320 321
% 100 98,8 979 969 988 99 985 96 943 949 952 925 925 943 964 96,7

320 301 305 299 291
96,4 90,6 919 90 | 877

Bytova vystavba (pocet nové realizovanych bytovych jednotek) v letech 1900 - 2013
1900-1919 1920-1945 1946-1980 1981-1990 1991-2001 2002-2013

G 17 8 49 5 10 3

Prazkumy a rozbory

Vystup

Obec ma kapacity pro bydleni v podobé vyuZiti proluk, pfip. zahrad pro vystavbu v navaznosti. Pldorysna stopa zastavby ma
jisté urbanistické kvality (stavebni a uli¢ni ¢ara) a je v zajmu obce v pfipadé vyuziti proluk repektovat stavajici strukturu sidla.
Z hlediska prognézy vyvoje je navrzeno 2ha zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. Potencial z hlediska rozvoje
rekreacCnich aktivit ma areal golfového hfisté v navaznosti na Hostynské vrchy a souvisejici ob&anské vybaveni.

Stfednédobé cile:

- realizace centralni COV a odkanalizovani souvisle zastavéného Gzemi

- zvy$eni ekologické stability Uzemi - zalesnéni nelesnich pozemku

- realizaci krajinotvornych opatfeni a vysadba zelené (kompozice v krajiné€) - nova vysadba stromoradi podél
hlavnich cest v¢. doplnéni chybéjicich strom(l, zvyraznéni kfizeni velkoobjemovymi stromy, protierozni opatfeni v nive,
zalesnéni (ploSna zelen), vysadba izolacni zelené kolem zemé&dél. farmy

- obnova historickyh cest v krajiné v navaznosti na sousedni katastralni tzemi

Dlouhodobé cile:

- pfelozka silnice 11/150 mimo souvislou zastavbu

- obCanska vybavenost

- Uprava verejného prostranstvi centralni ¢asti obce ( vyuziti budovy byvalé budovy pivovaru pro verejné ucely)
- golfové hiisté a jeho zazemi

- Uprava stavajiciho koupalisté - moznost pfirodniho biotopu

Podklady

> cisaf'ské povinné otisky stabilniho katastru Cech, Moravy a Slezska:

© UstFedni archiv zeméméfictvi a katastru

> Uzemné analytické podklady Zlinského kraje

> mapovy podklad © UKM ZK - Polohopis informativniho charakteru odvozen z katastralni mapy
> vrstevnice 3D model Zlinského kraje © GEODIS BRNO, spol. s r.o.

> udaje Cesky statisticky urad

> fotografie - www.cestyvenkova.cz, archiv autora
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Hranice

Novy Jicin Ostrava

Sirsi vztahy

Obec Komarno leZi v oblasti mirné pahorkatiny zemédé&lské
krajny pod masivem Kel€ského Javorniku, ktery je soulasti
Hostynskych vrchd, na pomezi okresu Prerov, Vsetin a
Kroméfiz. Obec patfi do spadové oblasti spravniho centra
Bystfice pod Hostynem. Hustota obyvatelstva obce je 0,66
obyv./ha (prdm. hustota ve Zlinském kraji je 1,49). Komarno
lezi mimo zajmy letecké a vodni dopravy. Obci prochazi
silnice 11/150 s dopravni zatézi 2372 vozidel/24hod (scitaci
usek 6-2760); vychodnim okrajem prochazi Zelezni¢ni trat €.

Turanech.
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Navrh uzemniho planu Komarno

. obydi

M. chlév
Iv. stodola
V. sad

VLI nahon

Mapa stabilniho katastru z r. 1830

f |
0 0,1 0,25 0,5km

Urbanisticka struktura historického jadra ¢eskych vesnic vychazi z
Uzkého vztahu c¢lovéka a obdélavané pady. Morfologie terénu a
pfirodni limity urcuji puadorysny tvar sidla. Obec se nachazi na
pomezi dvou vyrazné rozdilnych typu krajin - horské (Hostynské
vrchy) a zemédélské (Kele€sko). Komarno je kombinaci ulicové
(oboustranna zéstavba kolem komunikace) a dvorcové zastavby
(rozptylena zastavba hospodaFskych dvorl volné rozmisténych v
sidle) . Zastavba dvorcova je charakteristicka pro blizkou oblast
ValaSska pro horskou krajinu, zatimco zastavba ulicova prevlada v
krajiné zemédélské. Zakladnim prvkem zastavby sidla je
hospodaiska usedlost, Citajici obydli, které bylo orientovano
smérem do ulice (do vefejného prostoru); chlévy pro domaci
zvifata, stodola byly umisténé na odvracené strané ulice a
navazovaly na tzv. zahumenek. Meandrujici vodote¢ v krajiné
pfispivala k lep$i urodnosti pady v nivé, snizovala vy$si vodni stavy
v obdobi destd / tani (protipovodhové opatfeni pfirodniho
charakteru) a slouZila jako vodni zdroj (zavlaZovani, vodni pohon).
Hlavni komunikace lemovaly stromofadi. Vstupy do uzemi byly
zvyraznény velkoobjemovou zeleni.

Prazkumy a rozbory Historie
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Navrh uzemniho planu Komarno Prizkumy a rozbory
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Krajinny raz

Kelcsky Javornik
865m
Hostynské vrchy
Hostynské vrchy
Oderské vrchy
Hostynsko - vsetinska
hornatina

Krajinny raz m 1:10 000
L L |
0 0,25 0,5km

Katastralni uzemi Komarna s prdmérnou nadmorskou vySkou 350 - 450m n.m. Bpv.
se rozprostira na Uzemi Moravské brany mezi vzdalenymi Oderskymi vrchy a
Hostynsko - vsetinskou hornatinou (Hostynské vrchy) v mirné zvinéné krajiné
Kele€ska. Krajina horska zde plynule pfechazi v krajinu zemédélskou, ktera je
intenzivné obdélavana. Horizont na jihu uzavira masiv Kel§ského Javorniku, na
ostatnich svétovych stranach jednotlivé plochy zemédélské pudy clenéné
doprovodnou zeleni. Podél cest jsou Castecné dochované stromofadi ovocnych
strom( a pamatna lipova alej. Tato stromorfadi udavaji smér, méfitko (vzdalenost,
vySka) a rytmus. Zelefl sou€asné vizualné a fyzicky Cleni krajinu. Zalozeni sidla v
nivé feky Juhyné bylo zamérné v chranéné poloze utvafené morfologii terénu a
urodné oblasti vodoteCe. Zastavba je soustfedéna v uUdolnici a v blizkosti potoka
Komarnika. Vstup do obce je ze sméru Bystfice p. Hostynem zvyraznén mohutnou
lipovou aleji, ze sméru Kel€ velkoobénovou zeleni u kaple Sv. Cyrila a Metodéje.

www.t-raum.cz
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Navrh uzemniho planu Komarno

Komarno jsou sidlem linearniho typu s osou pararelni s protékajici vodoteci ve
sméru vychod - zapad. Smér hlavnich komunika¢ni tahd kopiruje hreben
Hostynskych vrchd rovnéz vychod - zapad. Cesta a jeji pohledova osa mize byt
posilena doprovodnou liniovou zeleni ve formé& aleji ¢i stromofadi. Stromy v
pravidelném sponu fazené za sebou vytvareji jednoduchy rytmus, ¢leni krajinu,
udavaji smér, méfitko a orientaci.

Velkoobjemova zelen zvyraznuje pozici nebo vyznam stavby; mista (kfizovatka,
naves, zména sméru, zastaveni) a udalosti (pamatnik). Sidelni a krajinna zelen se
uplatfiuje predevSim pfi dalkovych pohledech a spoluvytvafi obraz mista.
Kompozice vertikaly zelené a horizontaly zastavby predstavuje jednoduchy
vytvarny princip. Zelefi zamérné vysazena usazuje stavbu a informuje o jeji
existenci v prostoru (pfitomnost cesty, sidla).

Prizkumy a rozbory Krajinny raz
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Navrh uzemniho planu Komarno

Prazkumy a rozbory Krajinny raz

Kelcsky Javornik
865m

- ©

Krajinu Ize vnimat po strance energetické a oznacit principem muzského a
Zenského symbolu. Vzajemné plsobeni vytvari napéti, které Ize graficky zobrazit
jako linie doplnéné plochami nebo body zelené. Linie aktivni (pfimé &ary bez

kfivosti, rovnobézky s te€nou k zemskéhomu povrchu) vs. linie aktivni (dynamické

-_ - konkavni / konvexni, obloukové, diagonaly). ZjednoduSené Ize graficky vyjadfit
\\\ morfologii terénu horizontalou a vertikalou. Okolni krajina Komarna je ze sméru

S _—, . ’ IR TN v . . v v, v e .

e~ pohledu krajinnych linii vyrazné dynamicka - pfedevsim v pfechodu horské krajiny

\\\\ v krajinu zemédélskou. Masiv Hostynskych vrchG zde volné pfechazi v mirnou
~e— c— pahorkatinu obasti Kele€ska, na které se rozprostira celé katasralni izemi obce
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Struktura

L |
0 50 100 200 500m

Struktura sidla se rozvijela podél hl. urbanistické osy, kterou je niva feky Juhyné
a potoku Komarnika. Vlastni zastavba je koncentrovana oboustranné podél hl.
silnice (osa l.); rozvolnéna zastavba je v blizkosti toku feky Juhyné (osa Il.) a
potoka Komarnika (osa Ill.). Obec ma linearni charakter v kombinaci se
zastavbou dvorcovou. Podél osy |. prevlada orientace okapova, ktera je
dodrZzena i v nékterych postranich ulickach, zastavba zde utvafi jednotnou ulicni
¢aru - ulicovku. Uli¢ni ¢ara byla sou€asné stavebni ¢arou, tj. nepsanou regulaéni
linii pro umisténi staveb. Rovnéz pudorysné (nejcastéji obdélnik) a objemové
feSeni (1.NP + podkrovi) vlastnich staveb v€. orientace okapu do ulice byly
nepsanou podminkou, kterou stavebnici ctili. Jednalo se o jednoduchy vytvarny
princip, jehoz uziti vedlo k harmonickému pusobeni celku. V sidle prevliadaji
hospodarské dvorce.

Stavby ob&anské vybavenosti:
1 - kaple | 2 - obecni Ufad a kulturni dam | 3 - hospoda | 4 - hasi¢ska zbrojnice |
5 - pivovar

Pocet objektti trvalého bydleni v letech 1869 - 2011

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 | 1991 2001
‘ 77 77 82 84 85 84 90 98 95 97 92 102 105
% 755 755 80 82 83 82 88 96 93 95 90 100 103
Demografické ukazatelé v letech 1869 - 2013

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 | 1991 2001
' 426 430 448 436 464 461 496 431 440 424 378 332 325
% 128 129 134 131 139 138 149 129 132 127 113 100 98

Prazkumy a rozbory Struktura

1869 '426 ﬁ 77“

2014 '291 114 Wy

2011
106
104

2011
309
93
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Prazkumy a rozbory Struktura

Vytvarnym nedostatkem je uzZiti jehlicnanl a jejich kultivarl ve vefejném
prostoru. Tento druhovy sortiment (smrk, borovovice, tGje) se v lidovém
krajinafstvi neuzival. V pfipadé neudrzované ofezem)
trojuhelnikové kompozice s tvarové stalym ozelen&nim pasobi strnule. Razenim
vedle sebe vznikaji optické zdi. Vlastni tvarové neupravovana hmota vytvaFi

Navrh uzemniho planu Komarno
(netvarovné

fyzickou bariéru - zabranuje pohledu proniknout dale.
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urbanistické struktury

Naruseni

Individualismus ve venkovské zastavbé.

realizaci stavby, jejiz méfFitko a umisténi nerespektuje celek. Dim mimo kontext

mista.

Situace kfizovatky cest s umisténim pamatného kfize v pohledové ose.
Nevhodné umisténi vystrazné dopravni znacky a feseni verejného

prostranstvi s vegetaci (smrk, nalet brizy).

S o0 o o
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Pfiklad spravného zvyraznéni kfiZzeni cest, zvyraznéni drobné architektury v
sidle (bozi muka, kFiz, socha svétce) pomoci velkoobjemové zelné.
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Navrh uzemniho planu Komarno

Okapova orientace domu do ulice, pravidelné fazeni staveb
podél stavebni c¢ary, jednotné objemové feSeni staveb
(obdélnikovy pudorys, podlaznost, méfitko) vytvareji celkovy
dojem Feseni prostoru - jednoduchy vytvarny princip, jehoz uziti
vede k harmonickému pUsobeni celku. Poloha staveb definuje
majetkopravni  hranice - vefejny (ulice), polovefejny
(pfedzahradka) a soukromy prostor (staveni).

l.

- uzavieny prostor ulicovky je rozbyt nevhodnym umisténim
rodinného domu, neni zde dodrzet princip jednotné uli¢ni Cary

- pohledova osa tvofena uliéni €arou (stavbami) ukoncena
kifizovatkou s kapli; pozice kaple je zvyraznéna
velkoobjemovou zeleni

Il

- verejné prostranstvi obce postrada charakter centra, fasada
byvalého pivovaru orientovana do navsi je uzaviena; vysadba
jehli¢nand zapliuje vefejny a polovefejny prostor a vytvari
vyraznou optickou bariéru

Prazkumy a rozbory Struktura
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hranice zastavéného
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plocha bydleni -
individualni, smiSena
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liniova
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Navrh uzemniho planu Komarno
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Prizkumy a rozbory

2013
% | ha
100 | 198
3 6
67 | 133
5 |10
7,6 |15
4 |8
25 |5
11,1 22
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Obec je predstavitelem ryze venkovského bydleni s hospodarskou slozkou
(zemédélstvi). Primarni vyroba nevytvari dostateCné pracovni pfilezitosti pro lokalni
zameéstanost. Pfevazujici funkci v souvisle zastavéném uzemi je bydleni. Ob&anska
vybavenost je zastoupena budovou obecniho ufadu, kulturnim domem, kapli s
hfbitovem, hasi¢skou zbrojnici, obchodem, fotbalovym a golfovym hfistém. Z
celkového poctu obyvatel je 52% ekonomicky aktivnich. Za praci mimo obec vyjizdi
39% zaméstnanych obyvatel.

Struktura bytového fondu

RD rekreace BD >
bj 106 0 0 106
% 100 0 0 100

Plochy ZPF zabiraji 79,8% rozlohy katastru a zahrnuji prevazné hospodarsky
vyuzivanou vysocebonitni ornou padu (I.-1ll. BPEJ). Koeficient ekologické stability
krajiny ma hodnotu 0,25.

www.t-raum.cz
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Uzemi je nadramérné zemé&délsky vyuZivané s bezlesim (KES=0,24). Plochy orné
pudy predstavuji 67% rozlohy Uzemi, lesy pouhé 3%. Na katastru obce se nachazi
lokalni  prvky USES (biokoridor, biocentrum) na funkénich spoledenstvech. Z
nadfazené dokumentace vyplyva prelozka silnice 1l / 150 mimo zastavbu obce s cilem
eliminace tranzitu dopravy, hlukové zatéZze a emisi mimo zastavénou ¢ast.

Z hlediska organizace krajiny previada ZPF (orna plda, pastviny). Kvalitativné se
jedna o pudy s vysokou (l., Il. tf. ochrany) az prdmérnou (lll. tf. ochrany) produkéni
schopnosti. Juhyné ma vymezené zaplavové Uzemi, ve kterém se nachazi 3,68%
rozlohy zastavéného Uzemi. Do severni ¢asti katastralniho Uzemi zasahuje ochranné
pasmo vodniho zdroje.”

Prazkumy a rozbory Limity
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zastavéné uzemi

chybgjici COV

nevyuzivané uzemi /objekt

neuplné stromoradi
(chybéjici prvky)

nevhodné rozsifovani zastavby
dopravni zatéz
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Navrh uzemniho planu Komarno Prizkumy a rozbory Problémovy vykres
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Zasadnim problémem je nepfizniva vékova struktura obyvatelstva a jeho postupny

Ubytek, coz se ve vysledku projevuje nejen v Urovni bydleni (13% trvale neobydlenych
bytovych jednotek) ale rovnéz ve vzhledu krajiny. DalSim vyznamnym problémem obce je
nizka ekologicka stabilita uzemi (KES 0,24) s nizkou lesnatosti (3%).

Stav zelené ve vefejném/polovefejném prostoru - v minulosti zaloZzené kompozice jsou
prestarlé. Hojné pouzivanym sortimentem - nevhodnym ve venkovském prostoru v
zastavéném uUzemi - jsou jehli€nany nebo jejich kultivary, vytvarejici optickou bariéru. V
krajiné se zanikem polnich cest a scelenim ptady zmizely doprovodna stromoradi.

RURU ZK pro ORP Bysttice pod Hostynem uréuje nasledujici problémy k feseni:

- chybégjici centralni COV

- nizka uroven koeficientu ekologické stability

- nizka vybavenost obce vzhledem K jeji velikosti

- naruseni tradi¢ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro
bydleni

Demograficka analyza:

V letech 1992 — 2013 realizovano (dokonceno) 13 b.j. dle charakteru
obce uvazovano jako 13 rodinnych dom( (dale jen ,RD"“)

e Z toho vyplyva: 0,65 dokoncenych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 1991: 332

Pocet obyvatel v r. 2013: 299

e Z toho vyplyva pokles obyvatelstva -2,72 / 1 rok, tj. 5obyv./2roky
Z toho dale vyplyva nardst 0,2 obyvatele / 1 dokonéeny RD

Pocet dom@ v r. 2013: 106

Pocet obyvatel v r. 2013: 299

e Z toho vyplyva v roce 2013 obsazenost: 2,8 obyvatele / 1RD

e V roce 2013 z celkového poctu domd (106 b.j.) bylo 95 (tj. 89%) trvale obydlenych

¢ Potieba zastavitelnych ploch/10let

Pozadavky vyplyvaijici z demografického vyvoje ................. 0 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z migrace .......ccccceeveveeeeeeieiiiiccccns 0 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z obnovy bytového fondu ................ 3 b.j.
Pozadavky vyplyvaijici z blizkosti centra rozvojové oblasti 5 b.j.
CIKEIM...ciie s 8 b.j.

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje
pomér b.j. nasledovné:

100% bytt v rodinnych domech v zoné smiseného bydleni......8 b.j.

1 RD v zéné bydleni = 1 500 — 2 500 m2 plochy

Vypocet potreby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v RD v zéné bydleni............... 8x0,2 =1,6ha
A= RV B O 0,32ha

(rezerva stanovena s ohledem na malé méfitko obce — spekulace s pozemky)

PotF loch pr leni celkem 1,92ha
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Navrh uzemniho planu Komarno
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Rozvojové aktivity mohou v budoucnu tézit z polohy sidla pod Hostynskymi vrchy a
vytvofit spole€né s obcemi Podhradni Lhota (rekonstrukce hradu), Rajnochovice
(vzdusné lazné, obnova zeleznice) zazemi pro turistické a sportovni cile v regionu.

1 - plocha pro obytnou zastavbu

2 - uprava verejného prostoru v centru obce

3 - investice do rekreace - vodni plocha, golf

4 - doprovodna stromoradi podél cest

5 - obnova koupalisté - bazén, pfirodni biotop
6 - izolacni zelen

7 - plocha pro COV

8 - zalesnéni

9 - velkoplo$né sady (ovocnarstvi)

10 - obnova cest v krajiné s doprovodnou zeleni

K feSeni:

- zvy$eni ekologické stability tzemi - posilené prvkia USES

- vysadba / kaceni zelené v sidle

- Uprava vefejného prostranstvi (povrchy)

- definice centra - spole¢ensky diim

- vysadba stromoradi

- investice do obCanské vybavennosti (golfové hfisté - zazemi, pfirodni biotop...)

pfiklad pfirodniho biotopu

Prazkumy a rozbory Koncept
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